Ekspertyza techniczna czterech sal w budynku Zespotu Szkét Ekonomiczno Gastronomicznych
w Cieszynie

OPINIA TECHNICZNA

DOTYCZACA STANU TECHNICZNEGO CZTERECH PRACOWNI W BUDYNKU
ZESPOtU SZKOt EKONOMICZNO GASTRONOMICZNYCH W CIESZYNIE
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(T LT T34/ = 1
(o Te [ = LNV el o= (oo )Y Lo 1 - F PSPPI 1
2o [ g1 o] AeY T u- Tole LNV | o | - PSPPSR 2
(01T oY o] Tolo VY -1 o1 ST 4
Charakterystyka DUAYNKU ........ooi et e e e e et e e e et ae e e s bt e e e e abaeeeennsaeeesnnsaneean 4
Ocena stanu technicznego elementOw BUAYNKU .........cuviiiiiiii et 4

Elementy konstrukcyjne Zespotu Szkét Ekonomiczno GastronomicznycCh.......c..uveeeeciieeiiciieeeccieee e, 5
Dokumentacja fotografiCzNa:........oi i iiii i e ee e e bae e e enrees 6
P Y (1ol =T o [T O T T T T TPV TO PPV PRI UPPROUPRN 7
Ocena stanu technicznego i WNIOSKi KORCOWE .......ueiiiiiiiiiiiiiiii ettt e e e e s saae e s 8

Obiekt: Zespot Szkét Ekonomiczno Gastronomicznych

Plac Londzina 3 w Cieszynie
Inwestor: Zespot Szkét Ekonomiczno Gastronomicznych

Plac Londzina 3 w Cieszynie
Opracowanie: mgr inz. Dorota Setlak-Wréblewicz

Opinia techniczna dotyczaca stanu technicznego czterech al lekcyjnych budynku Zespotu Szkét
Technicznych w Cieszynie.

Podstawa opracowania

- Zlecenie Inwestora,

- Wizja lokalna przeprowadzona w marcu 2024 .,

- Pomiary,

- Dokumentacja fotograficzna,

- Analiza obowigzujgcych przepiséw i norm budowlanych.
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Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest istniejgcy budynek oswiaty, potozony przy Placu Londzina 3
w Cieszynie.
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Fot. 2. Zdjecie Szkoty , zrodto: googlemaps.pl
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Cel opracowania

Celem opracowania opinii technicznej jest ocena stanu technicznego pracowni lekcyjnych
budynku i jego elementéw w zwigzku z planowang modernizacjg czterech sal.

Charakterystyka budynku

Gmach szkolny, wybudowany w 1910 r. na rzucie litery , L”, z pétkolistym ryzalitem czesci centralne;j,
siedziba wielu szkét m.in. niemieckiej szkoty realnej, obecnie Zespdét Szkét Ekonomiczno-
Gastronomicznych im. Macierzy Ziemi Cieszynskiej.

Slaski Wojewédzki Konserwator Zabytkéw 27 kwietnia 2018 roku wydat decyzje w sprawie
wpisania do rejestru zabytkéw nieruchomosci Wojewddztwa Slaskiego Historycznego Uktadu
Urbanistycznego Miasta Cieszyn. W rejestrze znalazt sie wiec przedmiotowy budynek szkoty.
Budynek znajduje sie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Cieszyn.

Teren dziatki nie podlega wptywom eksploatacji gorniczej.

Ocena stanu technicznego elementéw budynku

Ponizej w opisach elementdw konstrukcyjnych oszacowano stan techniczny $cian
przedmiotowego budynku. Przyjeto nastepujgce kryteria oceny i klasyfikacji stanu technicznego
elementow:

» stan techniczny — dobry. Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenie, wyposazenia)
jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci
wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom normowym. Procent zuzycia od 0 do 15%.

» stan techniczny — zadowalajacy. Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont
biezacy, polegajacy na drobnych naprawach uzupetniajgcych, konserwacji i impregnacji. Procent
zuzycia od 16 do 30%

» stan techniczny - $redni. W elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie
zagrazajgce bezpieczenstwu konstrukcji. Celowy jest cze$ciowy remont kapitalny. Procent zuzycia
od 31 do 50%.

» stan techniczny — niezadowalajacy. W elementach wystepujg znaczne uszkodzenia i ubytki.
Cechy i wtasciwosci wbudowanych materiatdw majg obnizong klase. Wymagany jest
kompleksowy remont kapitalny, wzglednie wymiana. Procent zuzycia od 51 do 70%.
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» stan techniczny - zty. Elementy bardzo zniszczony. Wymagany remont kapitalny lub rozbidrka.
Procent zuzycia od 71 do 100%.

Elementy konstrukcyjne Zespotu Szkét Ekonomiczno Gastronomicznych

» Obiekt znajduje sie w dobrym stanie technicznym, brak jest zaciekdw i spekan Scian swiadczgcych
o niewtasciwym zachowaniu sie konstrukcji, brak jest réowniez przebarwien na tynkach
Swiadczacych o kapilarnym podcigganiu wody lub nieszczelnosciach pokrycia dachu. stropodachy
w dobrym stanie technicznym, bez widocznych spekan ugie¢ i klawiszowania. W salach
lekcyjnych stwierdzono przypadkowy uktad opraw oswietleniowych. Stan techniczny budynku
jest dobry, obiekt jest uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem;

» Stan techniczny pozwala na realizacje przysztej inwestycji w zakresie wskazanym w projekcie
budowlanym stanowigcym dalszg cze$s¢ dokumentacji. Ocenie technicznej poddano jedynie

wnetrza sal szkoty;

» S$ciany zewnetrzne — wykonane z cegly petnej na zaprawie cementowo wapiennej, obustronnie
tynkowane tynkiem wapienno-piaskowym.;

» S$ciany wewnetrzne wykonane z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej obustronnie
tynkowane tynkiem cementowo-wapiennym;

» podtogi w pomieszczeniach ptytki PCV oraz ptytki ceramiczne ;
» Stropy betonowe nieznanej konstrukcji, od spodu tynkowane tynkiem cementowo-wapiennym;
» stolarka okienna zespolona dwuszybowa na profilach PCV w kolorze biatym;

» stolarka drzwiowa :
Drzwi drewniane ptycinowe z ozdobng oscieznicg w formie korony- do renowacji;

» kominy wentylacyjne murowane z cegly petnej z tynkiem zewnetrznym wapienno-piaskowym
Stan przewoddéw wentylacyjnych dobry;

» instalacje wewnetrzne:
Budynek jest wyposazony w instalacje wodociggowa, gazowa , elektryczng,
hydrantowa, kanalizacyjng i elektryczng, posiada takze przytacze telefoniczne.
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Dokumentacja fotograficzna:

Zdjecie sali nr 55
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Zdjecie sali nr 55-widoczna wentylacja w Scianie

Zalecenia:

Przedmiotowe zawilgocenia tynku znajdujg sie na elewacji pétnocnej w pracowni zywienia.

Praca urzadzen kuchennych generuje dodatkowg wilgo¢ i pare. Brak odpowiedniej wentylacji
i szczelnosc istniejacych okien z PCV powoduje zawilgocenia tynku.

Projektuje sie montaz w oknach nawiewnikdéw higroskopijnych w oknach.

Nalezy wysuszy¢ zawilgocone miejsca, oczysci¢ oraz wykonac tynk renowacyjny.

Analiza stanu technicznego

Budynek w ciggtym uzytkowaniu zgodnie z przeznaczeniem, w bardzo dobrym stanie technicznym.
Na $cianach nie stwierdza sie znacznych odchylen i peknie¢, co $wiadczy o dobrej noz$nosci
fundamentéw i podtoza. Konstrukcja w stanie bardzo dobrym.

Whioski i zalecenia

Badania poszczegdlnych elementdédw konstrukcyjnych przeprowadzono w oparciu o metode
wizualng, bez badan laboratoryjnych uzytych materiatow. Stopien zniszczenia elementow
oszacowano w oparciu o widoczne na ich powierzchni uszkodzenia (rysy, pekniecia, ugiecia).

W wyniku przeprowadzonych wizji lokalnych stwierdza sie, ze obiekt w stanie obecnym nie
wykazuje zadnych nieprawidtowosci wykonania poszczegdlnych elementdw i przekroczenia stanow
granicznych wytrzymatosci i uzytkowalnosci.
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Z uwagi na projektowang modernizacje pomieszczen z przeznaczeniem na poszczegolne
pracownie, sugeruje sie zwrdécic szczegdlng uwage na wykonanie odpowiedniej wentylacji
przebudowywanych pomieszczen oraz dostosowanie istniejgcych instalacji do przyjetych zatozen
technologicznych. Budynek nadaje sie do remontu w zakresie objetym w dotgczonym projekcie.
W przypadku stwierdzenia, innych warunkdéw niz zatozone w analizie, nalezy niezwtocznie

skonsultowac sie z projektantem .

Ocena stanu technicznego i wnioski koricowe

Sale lekcyjne dobrym stanie technicznym.

UWAGA:
Przed przystgpieniem do prac remontowych nalezy oproéznic
i oczysci¢ wszystkie pomieszczenia ze zbednych rzeczy.



